附件1
监理服务需求
一、项目名称：武侯祠锦里文化旅游街区戏楼群建筑维修项目监理服务
二、服务地点：成都市武侯区武侯祠大街231号附一号锦里文化旅游街区。
[bookmark: _GoBack]三、项目概算：183.96万元    
四、施工工期（预估）：80天    
五、主要监理服务内容
监理范围含武侯祠锦里文化旅游街区戏楼群建筑维修项目设计图纸及工程量清单所示全部内容。工程量清单的工作内容为主要工作内容（但不仅限于此），其完整的工作内容应按照设计图纸、现行的相关施工工艺、技术规范标准、施工质量验收规范标准等要求实施完成该项工程并达到设计使用要求的所有内容。
监理单位应及时编制监理规划或计划，熟悉有关合同，了解施工现场情况，主要内容如下：
（1）依据施工承包合同及施工进度计划，审核施工单位提交的施工组织设计；
（2）审批施工单位拟用于本工程的原始材料以及工艺试验、标准试验：
（3）审查承包人拟用于本工程的机械装备的性能与数量；
（4）审查分包合同和分包人(如果有)的资质，控制重要外购成品件或半成品件的质量；
（5）负责工程施工过程中质量控制、进度控制、投资控制、安全监管，组织工程开工审批、竣工验收、资料收集等工作；
（6）供应商在监理服务的工程项目开工前5个工作日内安排拟派本项目总监理工程师及专业监理人员进场，实行工程全过程监理。督促施工单位按施工合同约定的时间、进度组织施工，及时调整不合理工期安排，依据相关规程、规范及技术标准和项目合同，监督并检查施工单位工程项目实施的质量、进度等，督促施工单位整改、整理、编制、提供工程项目的中间资料和最终成果。
（7）合同管理
①管理工程合同文件，处理合同争议、工程变更、索赔事宜。
②整理监理日志、旁站记录、监理通知单、会议纪要、监理月报等全套资料，做到同步归档、真实完整。
③协调建设单位、施工单位、设计单位、勘察单位及相关主管部门现场关系，化解施工矛盾。
（8） 其它相关业务。
六、服务内容及要求
1.本项目工程施工阶段全过程、全方位监理服务，涵盖施工准备阶段、施工阶段、竣工验收阶段、缺陷责任期（保修期）全过程监理，对工程质量、进度、投资、安全文明施工、合同、信息、协调实施全面管控。
2.本工程采用的技术规范：
（1）遵守设计图纸明确的技术规范；
（2）执行国家、四川省、市现行的施工、质量检测及验收规范；
依照设计文件的要求，本项目的施工、材料、设备须达到《中华人民共和国建筑法》、《建设工程质量管理条例》、四川省住房和城乡建设厅印发《关于促进工程监理依法履职推动监理行业高质量发展的若干措施》的通知（川建行规〔2023〕2号）、《建设工程监理规范》（GB/T50319-2013）、《四川省建设工程项目监理工作质量检查标准》（DBJ51/T060-2016）等现行中华人民共和国及省、自治区、直辖市或行业的现行工程建设标准和规范的要求。
3. 安全文明施工
安全防护至少分两方面进行，一方面为“如何避免工程施工对社会造成的安全隐患”，第二方面为“如何避免工程施工对现场内工程人员造成的安全隐患，坚持“安全第一，预防为主”的生产方针；文明施工则应包括现场文明施工、减少噪音污染、防止施工扰民、现场消防保卫、周边关系协调等等；除此之外，还应考虑施工现场环保措施。
4.环境保护管理体系与措施
施工现场的环境与卫生管理依据现行法律法规实行。
5.施工现场服务工作
（1）依据施工承包合同及施工进度计划，审核施工单位提交的施工组织设计；
（2）审批施工单位拟用于本工程的原始材料以及工艺试验、标准试验：
（3）审查承包人拟用于本工程的机械装备的性能与数量；
（4）审查分包合同和分包人(如果有)的资质，控制重要外购成品件或半成品件的质量；
（5）负责工程施工过程中质量控制、进度控制、投资控制、安全监管，组织工程开工审批、竣工验收、资料收集等工作；
（6）供应商在监理服务的工程项目开工前5个工作日内安排拟派本项目总监理工程师及专业监理人员进场，实行工程全过程监理。督促施工单位按施工合同约定的时间、进度组织施工，及时调整不合理工期安排，依据相关规程、规范及技术标准和项目合同，监督并检查施工单位工程项目实施的质量、进度等，督促施工单位整改、整理、编制、提供工程项目的中间资料和最终成果。
（7）合同管理
①管理工程合同文件，处理合同争议、工程变更、索赔事宜。
②整理监理日志、旁站记录、监理通知单、会议纪要、监理月报等全套资料，做到同步归档、真实完整。
③协调建设单位、施工单位、设计单位、勘察单位及相关主管部门现场关系，化解施工矛盾。
（9） 其它相关业务。
八、资质要求
    监理资质乙级及以上。


注：邀请比价中出现下列情形之一的，参照财政部《关于推动解决政府采购异常低价问题的通知》（财库〔2026〕2号），启动异常低价报价审查程序：
1.报价低于全部通过符合性审查供应商报价平均值50%的，即报价<全部通过符合性审查供应商报价平均值×50%；
2.报价低于通过符合性审查的次低报价供应商报价50%的，即报价<通过符合性审查的次低报价供应商报价×50%；
3.报价低于采购项目最高限价45%的，即报价<采购项目最高限价×45%。

