附件1
服务需求
一、项目背景
锦里壹号院片区位于锦里现游客动线的尾端，单体建筑大、占地面积广、空间相对独立，加之又与成都市重大文旅项目“三国蜀汉城”接壤，区位相对特殊。
2026年1月1日，锦里壹号院片区由成都武侯祠博物馆正式全面接管。为践行省委、市委关于加强文商旅融合发展的指示精神，切实落实国有资产管理主体责任，成都武侯祠博物馆积极探索文商旅融合的产业化发展路径，实现社会效益与经济效益的协调统一。
二、项目内容
壹号院片区位于刘湘陵园北侧，西临武侯祠，东南接锦里主街商业带，北连611所，总占地面积13152.5平方米，建筑面积4150.80平方米。
壹号院片区功能分区及面积详情：
1.公共服务严控区，面积为2632.58平方米。其中包含道路1624.79平方米，广场1007.79平方米。该区域仅用于面向公众的公共服务，涵盖游览通道、消防应急通道、公共休憩设施、公共厕所等公益性功能。该区域禁止从事任何商业行为，禁止设置任何商业临时设施及装置。
2.生态保护严控区，面积为3103.52平方米。其中包含绿化2503.85平方米，水域599.79平方米。该区域完整呈现以西蜀园林为基调的园林绿化、水系等自然生态景观，营造自然本真意境。该区域禁止从事任何商业行为，禁止设置任何商业临时设施及装置。
3.演艺场景呈现区，面积为2110平方米。该区域用于在自然景观中打造具有三国文化特色的独特性、艺术性、沉浸式演艺场景，仅限于演艺剧目展示、表演、科技秀、灯光秀等。该区域仅供专业演职人员在演出和展示期间出入作为演出场景构成一部分，禁止游客入内。该区域禁止从事任何商业行为，禁止设置任何商业临时设施及装置。
4.演艺互动体验区，面积为928.07平方米。该区域围绕三国文化、传统民俗、非遗文化打造具有游客互动体验功能的演出场景，可结合演出内容为游客提供妆造拍摄、科技体验等文旅服务类消费项目。
5.文商旅融合消费体验区（含壹号院主体建筑，1层商业空间面积1551.55平方米；2层商业空间面积1143.65平方米），面积为3155.2平方米。该区域围绕三国文化、以天府文化为核心的传统民俗以及四川地区的非物质文化遗产技艺，开展以商业主题为核心的街区场景打造与高品质商品销售。主要分为“潮玩文创区”“美食品鉴区”“传统文化展演区”“科技体验区”。
根据《中华人民共和国房地产管理法》《中华人民共和国行政事业性国有资产管理条例》（国务院令第738号）《国有资产评估管理若干问题的规定》（财政部令第14号）相关规定，根据馆方工作安排，完成对锦里壹号院片区租金底价（元/平方米/月）的评估，并出具评估报告。
三、服务内容及要求：
（一）服务时间安排：资料收集完成后15个工作日内出具评估报告。
（二）保证对本项目相关的商业、技术等机密信息和资料保守秘密，且保密期限不受合同期限限制。
（三）评估报告提供估价结果报告纸质版2份。
（四）服务期限：合同签订日至验收完成后。
（五）评估依据：四川省资产评估协会关于《资产评估机构报送资产评估服务收费标准》的通知（川评协〔2017〕23号）及《成都市房地产估价行业收费指导意见》（成房评协〔2016〕6号文）。
四、供应商应具备的资格条件
1.具有独立承担民事责任的能力。
2.具有健全的财务会计制度：提供具有健全的财务会计制度的承诺函。
3.具有履行合同所必需的专业技术能力：提供具备履行合同所必需的专业技术能力的承诺函。
4.提供有效的法人身份证及营业执照复印件。
5.评估机构已取得省级以上国有资产评估资格，且连续三年在行业内部综合评价中取得3A。
6.具有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录。
7.负责本项目的评估师注册时间要超过5年。
8.截至2025年12月31日，供应商为“四川省财政厅已备案资产评估机构”。
注意：以上文件均需加盖公章。
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