附件一
项目需求

1、 项目背景：为优化锦里文化旅游街区运营管理，有效降低商户退租率，使项目租金定价贴合市场公允水平，保障项目租赁业务长期稳定、可持续运营，支撑项目经营决策与业态优化研判，现拟委托专业机构开展商业街整体资产收益价值估值工作，特制定本采购需求。
2、 最高限价：25万元
3、 服务内容：
1. 本次估值服务需对锦里文化旅游商业街全部商业物业、文旅业态及附属配套资产开展全面评估；
2. 服务机构应充分结合锦里文化旅游街区的文旅商业属性，选取既符合合规要求又具备适用性的评估方法，综合考量当前市场行情、资产运营现状及街区实际特点等多重因素，开展系统、专业的分析，并在此基础上，全面、准确地梳理评估范围内各项资产的具体情况；
3. 需严格遵循资产评估相关准则规范，精准测算资产收益价值，全面梳理项目资产价值与经营潜力，按要求出具专业、详实、合规的估值报告；
4. 报告主要为支撑街区日常经营决策、租赁定价优化及业态调整研判，报告成果适用于年度经营目标制定、租金调价方案设计以及业态更迭，确保数据精准、结论客观。
三、其他要求：
[bookmark: _GoBack]1. 供应商需对本项配备专业团队；专业负责人一名。
2. 对项目进行实地踏勘并做相关记录。
四、报价要求
请各潜在供应商在查阅本公告后，于2026年5月27日16:00前，将加盖公章的回复文件并将报价表（附件二）、统一社会信用代码营业执照复印件均加盖公章并密封的情况下递交至锦里游客中心。
注：项目需求以最终采购文件为准

注：邀请比价中出现下列情形之一的，参照财政部《关于推动解决政府采购异常低价问题的通知》（财库〔2026〕2号），启动异常低价报价审查程序：
1.报价低于全部通过符合性审查供应商报价平均值50%的，即报价<全部通过符合性审查供应商报价平均值×50%；
2.报价低于通过符合性审查的次低报价供应商报价50%的，即报价<通过符合性审查的次低报价供应商报价×50%；
3.报价低于采购项目最高限价45%的，即报价<采购项目最高限价×45%。

