附件1

锦里壹号院片区景观提升及业态规划导则服务项目采购需求

1、 项目概况
（一）项目名称：锦里壹号院片区景观提升及业态规划导则服务项目
（二）项目背景：锦里壹号院片区占地面积约1.3万平方米，其中建筑面积约4100平方米，公共区域面积约8900平方米。锦里壹号院片区约占锦里总面积的四分之一，位于锦里街区末端且相对独立，是打造三国文化演艺场景、培育创新发展新业态的关键性区域，对延长游客在锦里的游览时间，拉动街区文旅消费、提升锦里品牌形象具有重要意义。为科学指导锦里壹号院片区后续发展，需编制《锦里文化旅游街区壹号院片区景观提升及业态规划导则》。
（三）项目地址：成都市武侯区武侯祠大街231号附1号锦里文化旅游街区锦里壹号院片区
（四）项目预算：4.6万元
（五）服务期限：合同签订日起60个日历天内完成。
二、项目需求
（一）内容要求
完成《锦里壹号院片区景观提升及业态规划导则》（以下简称“导则”）编制，包含现状调研、分析策划、文本编制、图集绘制工作，具体文本内容应涵盖以下章节：
	序号
	章节
	核心编制要求

	1
	项目背景
	简述锦里沿革、项目范围、上位规划依据及现状核心问题。

	2
	物业现状
	对总平、建筑、道路、水域、管网、设备进行现状调查与评估，附现状图。

	3
	园区定位
	明确公益属性（免费体验场景、公共服务等）与产业属性（主题定位、运营模式等）。

	4
	规划设置
	至少覆盖功能布局、游览动线（主次动线及承载力估算）、服务功能（公共厕所、标识标牌、游客咨询服务点位等）、场景优化（日间、夜间、节庆场景）、业态培育（业态培育、品牌入驻等）、文化表达（文化场景）等。

	5
	考评指标
	[bookmark: _GoBack]制定可量化的指标体系，至少覆盖基础维护、设备更新、环境管理、剧目打造、安全保障、舆情管控、公益服务等。

	6
	成效预估
	预估改造后客流带动、财税贡献、品牌转化效益等。


（二）技术要求
1. 调研深度：应通过现场踏勘、资料收集等方式，确保现状数据真实、准确。
2. 成果实用性：《导则》内容应具备可操作性，提出的管控要求应可直接用于后期规划和管理。
3. 风格要求：文本语言简洁、图文并茂；图集清晰规范，符合要求。
（三）团队要求
为本项目配备至少1名项目负责人，负责项目整体的组织和落实，与采购人对接。
（四）成果要求
1. 《导则》正式文本，正文不少于20页（不含图）。
2. 配套图集，不少于5张，包括：现状总平图、功能分区图、游览动线图、照明意向图等。
3. 提交最终成果纸质版6套（彩色胶装），电子版全套成果（文本、图集）U盘2份，格式为PDF及可编辑源文件。
三、供应商资格要求
持有有效营业执照，营业执照须至少含以下任一资质：旅游规划设计、商业业态规划策划、城市更新咨询、公共空间风貌与界面设计、景观设计、文化项目策划、专业设计服务、规划设计管理、园区管理服务、商业综合体管理服务、市场营销策划、旅游开发项目策划咨询、咨询策划服务。
四、其他事项
1. 供应商应参考类似项目按照成本价加合理利润原则报价。本项目报价应包含所需的全部费用，包括但不限于人工、材料、设备、资料、保险、税费、利润等一切相关费用，报价为一次性包干价，后续不额外增加费用。
2. 具体采购内容以正式采购文件为准。

注：公开比价中出现下列情形之一的，参照财政部《关于推动解决政府采购异常低价问题的通知》（财库〔2026〕2号），启动异常低价报价审查程序：
1.报价低于全部通过符合性审查供应商报价平均值50%的，即报价<全部通过符合性审查供应商报价平均值×50%；
2.报价低于通过符合性审查的次低报价供应商报价50%的，即报价<通过符合性审查的次低报价供应商报价×50%；
3.报价低于采购项目最高限价45%的，即报价<采购项目最高限价×45%。
