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一、项目背景
2025年1月1日，我馆收回锦里文化旅游街区（以下简称锦里）的运营管理权，锦里从混合制公司化管理转变为公益二类事业单位直接运营管理，其资产属性由经营性资产转变为行政事业单位国有资产和经营性资产的双重属性。
为严格落实市委、市政府关于锦里“平稳过渡、优化提升”的总体要求和行政事业单位国有资产出租的政策法规，我馆对锦里全部待出租商业空间资产进行梳理、整合和优化，2025年全年共有151处商业空间资产完成公开招租进场交易流程，国有收益实现成倍增长。
结合公开招租后锦里新入驻商家的实际运营情况及管理现状，已出现商家根本性违约被强制腾退、多次拖延缴纳租金管理费和水电费等费用以及通过各种渠道反馈经营不善无法负担高昂的租金等问题。
二、项目内容
我馆对已出现或经前期调查很可能出现上述违约情况的商业空间资产数量进行摸排，本次涉及评估的商业空间资产数量约30处，面积约为4000平方米。根据《中华人民共和国房地产管理法》《中华人民共和国行政事业性国有资产管理条例》（国务院令第738号）《国有资产评估管理若干问题的规定》（财政部令第14号）相关规定，按照“一铺一价”的评估要求，分批次分阶段完成对每一商业空间评估出租租金底价（元/平方米/月），并出具评估报告。
三、服务内容及要求：
（一）服务时间安排：资料收集完成后10个工作日内出具评估报告。
（二）保证对本项目相关的商业、技术等机密信息和资料保守秘密。保密期限不受合同期限限制。
（三）评估报告提供估价结果报告纸质版2份。
（四）服务期限：合同签订日起一年。

